837-225-2085-5
Kiinteisto Oy HHR 9
Laurinahonkatu 5

33340 Tampere

PIMA-riskien selvitys ja mahdollisten jatkoselvitystarpeiden kartoittaminen

Osana kiinteistolle haettua rakentamisen poikkeuslupakasittelya on luvan hakijalta pyydetty PIMA
riskien selvitysta ja mahdollisten jatkoselvitystarpeiden kartoittamista.

Poikkeusluvan hakijan Kiinteisté Oy HHR 9 omistajana seka rakennushankkeen tulevana
paatoteuttaja Hoivarakentajat Oy on kartoittanut mahdollisia PIMA-riskeja.

1. Kiinteistolle 837-225-2085-5 on tehty 10.1.2008 kattava maaperan pilaantumisselvitys
edellisen omistajan toimesta. Naiden tutkimusten perusteella kiinteistdn maapera ei ole
pilaantunut eika tontilla ole maaperan kunnostustarvetta.

Maaperan pilaantumisselvitys LIITE 1.1.

2. Maaperan pilaantumisselvityksen tilaaja ja edellinen kiinteiston omista KOy Laurinahonkatu 5
/ Juha Ketko on laatinut selvityksen LIITE 1.2. tiedossaan olevasta kiinteistdn historiasta.
Taman perusteella vuonna 2008 tehdyn maaperan pilaantumisselvityksen jalkeen kiinteistolla
ei ole harjoitettu mitaan sellaista toimintaa, mika olisi voinut aiheuttaa maaperalle PIMA-
riskin.

3. Kiinteistolla sijaitsee betonibunkkerin ympardimana 5000 litran maanalainen kevyt
polttodljysailid. Tahan liittyvat riskit tullaan selvittdmaan ja tutkimaan kiinteistélle haetun
purkuluvan LP-837-2025-03529 edellyttamalla tavalla.

Edella mainittujen seikkojen perusteella mielestamme kiinteistddn ei kohdistu maanalaista
kevytdljysailiota lukuun ottamatta muita PIMA-riskeja, eiké niiden jatkoselvityksille nahda nain ollen
tarvetta.

Arto Hievanen
Kiinteistékehityspaallikko
Hoivarakentajat Oy

arto.hievanen@hoivarakentajat.fi

+358 40 8644 892

HOIVARAKENTAJAT,
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PIENTEOLLISUUSKIINTEISTO

Laurinahonkatu 5
33340 Tampere

1

4.1

MAAPERAN PILAANTUNEISUUSSELVITYS

TOIMEKSIANTO JA TUTKIMUSKOHDE

Geopalvelu Oy on tutkinut maaperén pilaantuneisuutta tontilla 5 / 2085 / Lamminpéé / Tampere.
Tutkimusten tarkoituksena oli selvittdd maaperin mahdollinen pilaantuneisuus kiinteistékauppaa
varten.

KOHTEEN KUVAUS

Tutkittu kohde sijaitsee Tampereella Laurinahonkadulla, Lamminpdin kaupunginosassa.
Selvityksen tarkoituksena oli tutkia asuin- ja pienteollisuuskiinteistéd. Kiinteistolld, asuin-
rakennuksen luoteiskulmassa sijaitsee maanalainen, betonibunkkerin ympéréima 5000 litran
lammitysoljysdilio (kevyt polttodljy) ja varastorakennuksen itdpédddyssd on lastauslaituri, josta on
kuljetettu s#hko- ja elektroniikkalaitteita. Tutkitun kiinteistdn pinta-ala on 2661 m?>.

Kohteen ldhiympéristd on pientaloaluetta, lukuun ottamatta tontin itdpuolella olevaa vastaavan-
laista asuin- ja pienteollisuuskiinteistod. Tutkimusalueen sijainti on merkitty liitteend olevaan
karttaan.

MAAPERA- JA POHJAVESITIEDOT

Kiinteistd on nurmipaillysteinen, kulkukdytdvdt sorapintaisia ja maa-aines on humusta, taytto-
hiekkaa ja -soraa. Tdyttokerroksen paksuus vaihteli 0,3-0,8 metriin tutkimuspisteestd riippuen.
Niytteenottokairausten yhteydessd arvioidut perusmaalajit ovat hiekka, silttinen hiekka,
hiekkainen siltti ja savinen siltti. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

PILAANTUNEISUUSTUTKIMUKSET

Maastotutkimukset

Maaperinéytteet otettiin 10.1.2008 kolmesta tutkimuspisteestd. Néytteenotto tehtiin kairaamalla
kierreotinta kéyttden 2,0 — 5,0 metrin syvyyteen asti. Tutkimuspisteet sijoitettiin varastorakennuk-
sen lastauslaiturin ja limmitysoljysdilion viereen. Tutkimuspisteet on merkitty liitteenéd olevaan
tutkimuspisteiden sijaintikarttaan.

Néytteenoton yhteydessé ei havaittu merkkejé maaperén pilaantumisesta.
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4.2 Laboratoriotutkimukset ja menetelmikuvaukset

4.3

Niytteet analysoitiin Juwe Ympéristotutkimus Oy:n laboratoriossa Rovaniemelld. Kokonais-
hiilivetyanalyysejd (THC) tehtiin yhteensd 5 kpl, polykloorattujen bifenyylien analyysejd (PCB-
yhdisteet) tehtiin 2 kpl ja alkuaineanalyysejd tehtiin 5 kpl. Raportin liitteend on kaikkien
laboratorioanalyysien tutkimusmenetelmit, analyysien mééritysrajat ja -mittausepdvarmuudet eri
pitoisuuksille.

Niytteiden kokonaishiilivedyt (THC) analysoitiin asetoni-heksaani uuttoa kéyttden ISO 9377-2
standardista modifioidulla menetelmélld. GC-MS- menetelmé jossa jaottelu on kahteen fraktioon;
diesel C10-C21 ja voiteludljy C21-C40. Analyysin maédritysraja on 50 mg/kg ja mittaus-
epdvarmuus + 30 % vililla 50-1000 mg/kg ja + 25 % > 1000 mg/kg.

Polyklooratut bifenyylit (PCB-yhdisteet) analysoitiin asetoni-heksaani uuttoa kéyttden ISO 18287
standardista modifioidulla menetelmélld. Madritys tehtiin GC-MS- tekniikalla jossa analysoitiin 8
yhdistettd. Analyysin mittausepédvarmuus + 20 %.

Alkuaineanalyysit tehtiin Suomen Ympéristopalvelu Oy:n laboratoriossa Oulussa. Suomen
Ympiristopalvelu Oy on Mittatekniikan keskuksen akkreditoima (FINAS-akkreditoitu) testaus-
laboratorio T231. Alkuaineanalyysissd (ICP-OES) maddritettiin 12 alkuainetta kuningas-
vesiuutoksena. Miiritetyt alkuaineet olivat: Arseeni (As), barium (Ba), kadmium (Cd), koboltti
(Co), kromi (Cr), kupari (Cu), molybdeeni (Mo), nikkeli (Ni), lyijy (Pb), vanadiini (V), sinkki
(Zn) ja antimoni (Sb).

Maaperanaytteiden kokonaishiilivetypitoisuudet tutkittiin laboratoriossa kahden tutkimuspisteen
pintamaaniytteistd ja tutkimuspisteestd 3 hiilivetypitoisuudet tutkittiin syvyyksiltd, missd
maanalainen 6ljysdilié sijaitsee. PCB- yhdisteet analysoitiin tutkimuspisteiden 1 ja 2 pintamaa-
niytteistd. Maaperdndytteiden alkuainepitoisuudet tutkittiin laboratoriossa kaikista kolmesta
tutkimuspisteestd otetuista niytteistd (syvyydet 0,3—0,5 m) ja tutkimuspisteistd 1 ja 2 myds hieman
syvemmiltd (syvyys 0,7-1,0 m).

Maaperin pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteet

Valtioneuvoston maaperin pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointiin liittyvalld asetuksella
(214/2007) eli ns. PIMA-asetuksella séédetdéin maaperéin pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioinnin perusteita. Asctuksessa on annettu 52:lle maaperédn haitallisen aineen tai aineryhmén
pitoisuudelle ohjearvot, joita kiytetdéin pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin apuna.
Lisdksi asetuksessa on annettu arviointitarpeen laukaisevat kynnysarvot.

Kynnysarvo ilmaisee haitallisen aineen pitoisuusarvon, jonka ylittyessd maaperén pilaantuneisuus
ja puhdistustarve on arvioitava.

Alempi ohjearvo ilmaisee haitallisen aineen pitoisuusarvon, jonka ylittyessd alueen maaperdd
pidetidn yleensi pilaantuneena, ellei aluetta kiytetd teollisuus-, varasto- tai liikennealueena taikka
muuna vastaavana alueena tai ellei kohdekohtaisella riskinarvioinnilla ole toisin osoitettu.

Ylempi ohjearvo ilmaisee haitallisen aineen pitoisuusarvon, jonka ylittyessd maaperdi pidetién
yleensé pilaantuneena alueella, jota kiytetdidn teollisuus-, varasto- tai liikennealueena taikka
muuna vastaavana alueena, ellei kohdekohtaisella riskinarvioinnilla ole toisin osoitettu.
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4.4 Maaperindytteiden tutkimustulokset

Kokonaishiilivetyji (THC) ja PCB-yhdisteitd ei havaittu tutkimuspisteistd otetuissa néytteissé
lainkaan. PCB-yhdisteet analysoitiin tutkimuspisteiden 1 ja 2 pintamaista ja kokonaishiili-
vetypitoisuudet tutkittiin tutkimuspisteiden 1 ja 2 pintamaista sekd tutkimuspisteestd 3 syvyyksiltd
2,7-5,0 metrii.

Laboratorioanalyysien tulokset on esitetty taulukoissa 1 ja 2.
Taulukko 1. Néytteiden hiilivetyjakeet, kokonaishiilivetypitoisuudet sekd PCB- yhdisteiden pitoisuudet.

Taulukossa on myos esitetty uuden asetuksen (Valtioneuvoston asetus 214/2007 maaperdn
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista) kynnysarvot sekd alemmat ja ylemmdit ohjearvot.

Niyte Syvyys THC THC THC PCB
(m) hiilivetyjakeet muut hiilivedyt | kok. pitoisuus yhteensi
C10-C;; mg/kg | C;-Cyomg/kg mg/kg mg/'kg pg/'kg
KP1 0,3-0,5 <50 <350 <50 <50 < 0,10
KP2 0,3-0,5 <50 <50 <50 <50 <0,10
KP3 2,7-3,0 <50 <350 <50 < 50 -
KP3 3,7-4,0 <50 <50 <50 <50 -
KP3 4,7-5,0 <50 <50 <50 <50 -
kynnysarvo 300 0,1
Alempi ohjearvo 300 600 0,5
Ylempi ohjearvo 1000 2000 5

Lahes kaikkien tutkimuspisteiden alkuaineméirityksissi todettiin ns. PIMA-asetuksen arseenin
kynnysarvon ylittivid pitoisuuksia (7-10 mg/kg). Valtioneuvoston PIMA-asetuksessa arseenille
médritetyn kynnysarvopitoisuuden (5 mg/kg) ylittdvit pitoisuudet ovat Pirkanmaan alueclla
tyypillisid, silldi Pirkanmaan maaperin luontaiset arseenipitoisuudet ylittdviit monin paikoin
PIMA-asetuksen kynnysarvon. Sen vuoksi Pirkanmaalla kéytetdin maaperin Iuontaisen
arseenipitoisuuden rajana 30 mg/kg.

Tutkimuspisteiden maaperiniytteissd ei todettu muiden alkuaineiden osalta PIMA-asetuksen
kynnys- tai ohjearvojen ylittdvia pitoisuuksia.
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Taulukko 2. Naytteiden alkuaineanalyysitulokset. Taulukossa on esitetty uuden asetuksen (Valtioneuvoston
asetus 214/2007 maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista) kynnysarvot ja ohjearvot.

Niiyte | Syvyys | As Ba Cd Co Cr Cu Mo Ni Pb Sh v Zn
(m) |mg/kg|mgke|mgkeg |mgke|mgkg|mgke | mgkg|mgkg | mg/kg | mg/ke | mg/kg | mgrkg
KP1 | 0,3-05 8 90 | <03 8 31 24 <1 15 4 <4 43 56
KP1 0,7-1,0 7 60 <0.3 9 32 15 <1 13 <3 <4 45 50
KP2 | 0,3-0,5 10 9 | <0.3 9 44 36 <1 22 4 <4 56 68

KP2 | 0,7-1,0 4 30 | <03 8 19 <10 | <1 8 3 <4 36 45
KP3 | 0,3-0,5 8 150 | <0.3 14 61 34 <1 23 <3 <4 78 82
kynnysarvo 30 * 1 20 100 100 50 60 2 100 | 200
alempi ohjearvo | 50 10 100 | 200 | 150 100 | 200 10 100 | 250
ylempi ohjearvo | 100 20 250 | 300 | 200 150 | 750 50 250 | 400

* Pirkanmaan ympiristokeskuksen kdytiimd arseenin kynnysarvopitoisuus Pirkanmaalla.

5 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Tutkimusalueen maaperéssé ei havaittu tutkittujen néytteiden perusteella kokonaishiilivetyji eikd
PCB-yhdisteitd lainkaan. Sen sijaan kaikkien l#hes kaikkien tutkimuspisteiden néytteissi todettiin
valtioneuvoston PIMA-asetuksen kynnysarvon suuruisia tai ylittdvid arseenipitoisuuksia.
Valtioneuvoston PIMA-asetuksessa arseenille mdédritetyn kynnysarvopitoisuuden (5 mg/kg)
ylittdvét pitoisuudet ovat Pirkanmaan alueella tyypillisid, silld Pirkanmaan maaperin luontaiset
pitoisuudet ylittdvit monin paikoin PIMA-asetuksen kynnysarvot. Sen vuoksi Pirkanmaalla
kdytetdsin maaperédn luontaisen arseenipitoisuuden rajana 30 mg/kg ja tutkimuspisteistd otettujen
néytteiden pitoisuudet eivit tétd Pirkanmaan maaperén luontaista arseenipitoisuusrajaa yliti.

Tehtyjen tutkimusten perusteella kiinteiston maaperd ei ole pilaantunut eiki tontilla ole maaperin
kunnostustarvetta.

Tampereella 21. péivind tammikuuta 2008
GEOPALVELU OY

Toivo Ali-Runkka Marika Mikinen
toimitusjohtaja ymparistoinsingori
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Valokuvat



Valokuvia Laurinahonkatu 5:n kiinteistoltda 10.01.2008

Kuvat 2-3. Tutkimuspiste 2 on lastauslaiturista
tielle piin.

A ORI

i\

Kuvat 4-6. Tutkimuspiste 3 on
asuinrakennuksen luoteiskulmassa.




LIITE 2

Tutkimustodistukset
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Tutkimusalueen sijaintikartta
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Tutkimuspisteiden sijaintikartta (1:500)
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LIITE 5

Laboratorioanalyysien tutkimusmenetelmat
madritysrajat ja mittausepdvarmuudet
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LIITE 1.2.
Kiinteisto Oy Laurinahonkatu 5 tontin tiedossani oleva historia.
Vuodet 1976-1985

Tontin alkuperainen pinta-ala on ollut 1600m3, ja siihen on Nauhavalmiste nimiselle
yritykselle myonnetty rakennuslupa 3.2.1976. Tontilla oleva rakennuskanta on
kokonaisuudessaan rakennettu kyseisen luvan ja suunnitelmien mukaisesti. Jalkeenpain
tontille ei ole rakennettu mitaan muita rakennuksia. Myohemmin Tampereen kaupungilta on
haettu tontin takaosaan 20m levea kaistale lisda pinta-alaa ja sita kautta saatu tontille
aiempaa isompi rakennusoikeus. Asemakaavan muutos on vahvistettu 21.1.1983 ja tassa
vaiheessa tontin pinta-alaksi on muodostunut 2661m2 seka tonttitehokkuusluvuksi on
muodostunut e=0.4

Vuodet 1985-2007

Nauhavalmiste on myynyt kiinteiston 21.2.1985 EM-Huolto Ky:lle. EM-Huolto Ky:n
(myoéhemmin EM-Huolto Oy) toimialana on ollut teollisuuden hitsaussaumojen tutkimisessa
kaytettavien valineiden huolto. Yritys on ajettu selvitystilaan 4.5.2007.

Vuodet 2008-2025

KOy Laurinahonkatu 5 osti kiinteistdn hallintaansa 29.1.2008. Tammikuusta 2008 lahtien
tahan hetkeen asti rakennuksen halliosan vuokralaisena on ollut rakennusliike Juvia Oy. Tila
on ollut paaosin koko tdman vuokrausajan varastokaytossa, toiminut tyotilana seka
vahaisten rakennelmien ja osakokonaisuuksien rakentamispaikkana. Tontin ulkoalueet ovat
toimineet lahinna rakennustarvikkeiden varasto ja varikkotilana.

Rakennuksen asunto-osa on ollut viAhaisessa ja satunnaisessa asuinkaytdéssa. Asunnon
pesutilat on remontoitu kesalla 2008.

Tontilla ei ole suoritettu vuodesta 2008 lahtien sellaista toimintaa, mika olisi voinut aiheuttaa
maaperan pilaantumisen riskin.

Vuodet 2025 ->

KOy Laurinahonkatu 5 on myynyt 15.5.2025 kiinteiston 837-225-2085-5 Hoivarakentajat Oy:n
omistamalle Kiinteistd Osakeyhtio HHR 9:lle. Kiinteistdon toiminta sailyy ennallaan vuoden
2025 syksyyn asti.

Nokialla 22.4.2025

KOy Laurinahonkatu 5 puolesta Juha Ketko





